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VdZeni klienti a obchodni partneri,

V breznovém Cisle Tax News si blize predstavime problematiku dané z nabyti nemovitych
véci, kterou nové upravuje zdkonné opatreni sendtu ¢ 340/2013 Shb., o dani z nabyti
nemovitych véci. Tato dan nahradila od roku 2014 darni z prevodu nemovitosti. Dan z nabyti
nemovitych véci sdili s predeslou pravni upravou nékteré shodné prvky. Stejné jako dosud
jsou postihovdny uplatné prevody vybranych nemovitych véci. Sazba dané byla taktéZ

ponechdna na ptvodni 4%-ni trovni.

Verime, Ze uvedené informace pro vds budou zajimavé. V pripadé jakychkoli dotazi nds

nevdhejte, prosim, kdykoli kontaktovat.
Zdravi Vds

tym spolecnosti LERIKA

DAN Z NABYTI NEMOVITYCH
VECI
POPLATNIK DAN E

PfestozZe jsou si obé dané v mnohych aspektech podobné, dan z nabyti nemovitych véci
pfindsi i nékteré podstatné novinky. Rozdily prichazi napriklad v osobé poplatnika pfi
nabyti vlastnického prava koupi nebo sménou. Po novu se mohou smluvni strany
dohodnout, kdo bude poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci. Pokud si smluvni strany
neurci, kdo bude dan platit, poplatnikem je vZdy prodavajici, jako do konce roku 2013. Po
novu si vSak smluvni strany mohou ve smlouvé urcit, Ze poplatnikem je nabyvatel.

Dan z nabyti nemovitych véci ptinasi zménu i v situaci, kdy dojde k nabyti nemovité véci
do spole¢ného jméni manzel(. Protoze manzelé plati dar spolecné a nerozdilné, podava
nové dariové priznani pouze jeden z manzel(l. Do 31.12.2013 tomu bylo tak, Ze dariové
pfiznani podaval kazdy z manzeld, pficemz jejich podily byly stejné.

ZMENY V OSVOBOZENI

Od roku 2014 také nejsou plosné osvobozeny novostavby, které nebyly dosud pouzivany, ale pouze vybrané druhy nemovitosti jako
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Neprejete-li si odebirat Tax News,
kontaktujte, prosim,

Lucii Kalovou

na e-mailové adrese
lucie.kalova@lerika.eu

nebo telefonicky na

Cisle:+420 222 363 678.

V pripadé jakychkoliv dotazl se,
prosim, obratte na pfislusného
odborného pracovnika spolecnosti
LERIKA.

tfeba nové byty nebo pozemky s rodinnymi domy. Stejné tak se zrusilo osvobozeni od dané u vkladd do zékladniho kapitalu.

STANOVENI| ZAKLADU DAN E

Zasadni rozdily pfichazi i ve zplsobu stanovovani zakladu dané. U dané z nabyti nemovitych véci se vychazi z tzv. nabyvaci hodnoty.

Tou mUze byt bud:

- sjednana cena,

- srovnavaci danova hodnota,
- zjiSténa cena nebo

- zvlastni cena.
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Co se tyCe samotné metodiky vypoctu, tak ve vétsiné pfipadl za nabyvaci cenu dosadime bud:

- srovnavaci danovou hodnotu, nebo
- cenu sjednanou, a to tu z nich, ktera je vyssi.

Srovnavaci dariovou hodnotu ziskdme vynasobenim zjisténé ceny nebo smérné hodnoty koeficientem 0,75, pficemz poplatnik si mdze
zvolit, kterd z téchto dvou variant pro ného bude vyhodnéjsi.

Zjisténou cenou se rozumi cena stanovena na zdkladé zdkona o ocenovani majetku.

Smérna hodnota se odviji od cen obdobnych nemovitych véci, s pfihlédnutim k druhu, poloze, Ucelu, stari, vybaveni a stavebné
technickym parametrdm konkrétni nemovité véci. Zohlednovana ale mdze byt i napfiklad pravdépodobnost spojena s rizikem, Ze danou
nemovitou véc postihne povoden. Existuji i urcité druhy nemovitych véci, pro které smérna hodnota stanovena nebude. Jedna se
zejména o lesni pozemky s lesnimi porosty, pozemky s nedokoncenymi stavbami, ale také o pozemky, na nichz se sice nachazi dokoncena
stavba, ta je ovSem svym charakterem velmi atypicka nebo slozZita.

V mimoradnych pfipadech se za nabyvaci hodnotu dosadi zvlastni cena. Typickou situaci mGze byt kupfikladu cena ziskana pti prodeji
nemovitosti ve vefejné drazbé, pti exekuci nebo ¢astka ziskana prodejem nemovité véci v souvislosti s nafizenou likvidaci pozlstalosti.
Zvlastni cena se jako zaklad dané pouzije také pfi vkladech nemovité véci do kapitdlovych spolecnosti, kdy se zvlastni cena stanovi jako
cena urcend znalcem pti ocenéni nepenézitého vkladu.

Situaci jsme se pokusili ndzorné ilustrovat na nasledujicim schématu:

zaklad jak zaklad dané . -
o J .. kdy jakou metodu pouzit
dané urcit
sjednana cena uplat_a Z,a nabyltl
vlastnického prava

zakladem dané je vyssi hodnota

pouzije se vzdy, kdy zakon specificky
nenafrizuje pouziti bud zjisténé ceny nebo
75% smérné hodnoty zvlastni ceny

(webova kalkulacka)
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pouzije se jen ve vylucnych pripadech,
jako napfriklad: prevod nemovité véci na
zékladé finanéniho leasingu, zajistovaciho

prevodu prdva, prodej ¢asti podniku aj.

pouzije se jen ve vyluénych pripadech
stanovenych zakonem, jako napriklad:
exekuce, verejna drazba, vklady do
obchodnich korporacich, nafizena
likvidace pozUstalosti aj.
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DANOVE PRIZNANI

Zvoli-li si poplatnik, Ze se pro uréeni srovndvaci danové hodnoty pouZije smérnd hodnota, postupuje se pfi stanoveni zakladu dané
v danovém pfiznani zvlastnim zplGsobem. V takovémto pripadé poplatnik v dafiovém priznani uvede vsechny Udaje potfebné pro
stanoveni smérné hodnoty, sam ji ale nevycisluje a pouze v dafiovém pfiznani vypocte tzv. zdlohu na dan ve vysi 4 % ze sjednané ceny
(zpravidla z kupni ceny).

Financni urad na zakladé téchto dat stanovi smérnou hodnotu a vypocte vyslednou dan. V pripadé, Ze bude sjednana cena vyssi nez
onéch zminénych 75 % smérné hodnoty, bude vyse dané odpovidat zaplacené zaloze a nic dalsiho se jiz nedéje. V opatném pfipadé, kdy
by naopak 75 % smérné hodnoty presahovalo sjednanou cenu, by poplatnikovi vznikl nedoplatek ve vysi 4 % z tohoto rozdilu. Ve vétsiné
pripadl ale pravdépodobné smérna hodnota sjednanou cenu prevysSovat nebude. Pfedbézné zjisténi orientacni vySe smérné hodnoty by
pro poplatnika nemélo byt slozZité, protoZze Financni sprava za timto Gcelem planuje v nejblizsi dobé spustit na svych internetovych
strankach on-line kalkulacku. Pokud poplatnik vyuZije pro stanoveni zédkladu dané smérnou hodnotu, neni potieba dokladat k danovému
pfiznani posudek znalce, jak tomu bylo do konce roku 2013.

Pokud si poplatnik zvoli, Ze srovnavaci dariovd hodnota bude urcena na zakladé ceny zjisténé, ma povinnost zajistit si znalecky
posudek hodnoty nemovité véci a priloZit jej k daiovému pfiznani. V tomto pfipadé Ize zaklad dané snizit o ndklad vynalozeny na odménu
znalce za znalecky posudek. Pfi zjisténi zakladu dané a placeni dané se postupuje standardnim zplisobem tak, jak jsme to znali u dané
z pfevodu nemovitosti do 31.12.2013.

Cilem nové pravni Upravy je pfinést zjednoduseni administrativni naro¢nosti pro poplatnika a dat mu moznost volby v pfipadé, ze
nema zajem o zhotoveni znaleckého posudku.

PRIPADY NA PRELOMU LET 2013 A 2014

Na zavér je také potfeba zminit jesté nékolik dalsich dllezitych praktickych dopadi. PfestoZe je dar z nabyti nemovitych véci v mnoha
aspektech shodna s dani z prevodu nemovitosti, pro podani dafiového pfiznani je potfeba vyplnit novy formular pfimo pro dan z nabyti
nemovitych véci. Stary formular ptiznani dané z pfevodu nemovitosti nelze pouzit. Dalsi neméné dllezitou zménou je nové predcisli uctu,
na ktery se dan z nemovitych véci odvadi. Misto predCisli 7763 (darn z pfevodu nemovitosti) se musi od roku 2014 nové pouzit preddcisli
7691. Pokud pravni ucinky vkladu prava vznikly do 31.12.2013, aplikuje se predcisli dané z prevodu nemovitosti tj. 7763 bez ohledu na to,
kdy bude dar vymérena a zaplacena. Lhita pro podani dafiového pfiznani zistava beze zmény. Dafiové pfiznani se musi podat do konce
tretiho kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz byl proveden vklad prava do katastru nemovitosti.

V pripadé jakychkoli otazek k uvedené problematice Vam radi poskytneme prislusnou podporu.

ivana.ottova@lerika.eu petr.hajek@lerika.eu

Kontaktni udaje:

Zdanéni spolecnosti DPHacla Zdanéni fyzickych osob Ucetni poradenstvi

Ivana Ottova Alena Kucerova Martin Pecka Monika Borkovcova

+420 277 277 085 +420 277 277 084 +420 277 277 087 +420 222 363 073
ivana.ottova@Ilerika.eu alena.kucerova@lerika.eu martin.pecka@Ierika.eu monika.borkovcova@lerika.eu

Ackoli vénujeme vydavani danovych novinek dlkladnou péci, berte prosim na védomi, Ze jejich obsah je pouze informativniho
charakteru. Pfed jeho konkrétni aplikaci doporucujeme jednotlivé zamyslené kroky dopredu konzultovat.
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